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01.03.2026

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ZEN DEVELOPMENT SP. Z 0.0.
NUMER KRS: 0000827709
UL. PODWORCOWA 9A
Adres 50-231 WROCtAW
Numer NIP i REGON NIP 8982256299 REGON 385573619

Numer telefonu

+48 603 030 300

Adres poczty elektronicznej

BIURO@ZEN-DEVELOPMENT.PL

Numer faksu

BRAK

Adres strony internetowej dewelopera

WWW.ZEN-DEVELOPMENT.PL

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Mita 6,8,10, 55-080 Mokronos Dolny
Data rozpoczgcia 23.03.2021r.
Data wydania decyzji 19.09.202r.




PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Mietowa 3,5,7,9, 51-180 Wroctaw
Data rozpoczgcia 15.06.2022r.

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie 30.04.2024r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Mietowa 3,5,7,9, 51-180 Wroctaw
Data rozpoczgcia 15.06.2022r.
Data wydania decyzji

o . 30.04.2024r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej

. breb id . D ul. Zacisze/Migdatowa, 55-010 Zerniki Wroctawskie
1 numer obrebu ewidencyjnego

dz. nr 272/10, obreb Zerniki Wroctawskie, Gmina Siechnice

Numer ksiegi wieczystej

WR10/00061787/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

. . BRAK
o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej
Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

BRAK

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

1) Napowietrzna linia elektroenergetyczna wN 110KV potozona nad

dziatkami, ktére graniczg bezposrednio z inwestycja.

Odlegtos¢ osi linii od granicy dziatki: minimum 7,9m; odlegtos¢ osi linii od
najblizej potozonej czesci budynku: minimum 16,0m.

W pasie ochronnym linii liczonym po 15m od osi linii WN w kazdg strone
zabrania sie dokonywania nowych nasadzen drzew i krzewdw, lokalizowania
obiektéw matej architektury jak: tawki, place zabaw, altany, wiaty, drewutnie,
latarnie oswietleniowe, trampoliny, itp.

2) Siec gazowa s$redniego ci$nienia DN80 potozona na dziatkach, ktére

granicza bezposrednio z inwestycja.

Odlegtos¢ osi sieci od granicy dziatki: minimum 0,2m; odlegtos¢ osi linii od
najblizej potozonej czesci budynku: minimum 13,5m.

Wokot gazociggdw wyznacza sie strefe kontrolowang, tj. pas terenu wzdtuz osi
gazociagu, w ktérym nalezy: kontrolowac wszystkie dziatania, ktére moga
uszkodzi¢ gazociag, nie wykonywac zabudowy, sadzi¢ drzew, urzadzac statych
sktaddw itp., bez uzgodnienia z operatorem sieci.

Dla przedmiotowego gazociggu strefa ochronna wynosi 1m po kazdej ze stron
od osi gazociggu i zachodzi na gtebokos¢ do 0,8m od granicy z dziatkg nr 272/9,
obreb Zerniki Wroctawskie, gmina Siechnice.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy BRAK
Projekt Planu ogdlnego gminy Siechnice

w trakcie opracowania.

Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata nr LXI11/386/14 Rady Miejskiej w

przestrzennego Siechnicach z dnia 28 sierpnia 2014r.
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
potnocno-zachodniej  czesci  obrebu
Zerniki Wroctawskie.
Inwestycja miesci sie w catosci na terenie
oznaczonym w w/w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
symbolem 8.MN.

Miejscowy plan odbudowy BRAK

Inne¥ BRAK

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obj¢tego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem 8.MN obowigzuje przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojgca, blizniacza, szeregowa.

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto
wynosi: 0.50

Przy czym: intensywnos$¢ zabudowy netto —
stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
po obrysie zewnetrznym kondygnacji
nadziemnej wszystkich obiektow
kubaturowych zlokalizowanych na terenie
danej nieruchomosci do powierzchni tej
nieruchomosci.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brutto
wynosi: 0.40.




Przy czym: intensywnos$¢ zabudowy brutto —
stosunek tagcznej powierzchni zabudowy po
obrysie zewnetrznym najnizszej kondygnacji
nadziemnej wszystkich obiektow
kubaturowych zlokalizowanych na terenie
danej nieruchomosci oraz tacznej powierzchni
terendéw utwardzonych (w tym dojazdow),
dojs¢, utwardzonych placéw do powierzchni
tej nieruchomosci przy zachowaniu tego
parametru réwniez przy dokonywaniu
wtornych podziatéw.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto
wynosi: 0.50

Przy czym: intensywnos$¢ zabudowy netto —
stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
po obrysie zewnetrznym kondygnacji
nadziemnej wszystkich obiektéw
kubaturowych zlokalizowanych na terenie
danej nieruchomosci do powierzchni tej
nieruchomosci.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brutto
wynosi: 0.40.

Przy czym: intensywnos¢ zabudowy brutto —
stosunek tacznej powierzchni zabudowy po
obrysie zewnetrznym najnizszej kondygnacji
nadziemnej wszystkich obiektéw
kubaturowych zlokalizowanych na terenie
danej nieruchomosci oraz tacznej powierzchni
terenow utwardzonych (w tym dojazddw),
dojs¢, utwardzonych placéw do powierzchni
tej nieruchomosci przy zachowaniu tego
parametru rowniez przy dokonywaniu
wtdrnych podziatéw.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy netto
wynosi: 0.30

Przy czym: powierzchnia zabudowy netto —
stosunek tagcznej powierzchni zabudowy po
obrysie zewnetrznym najnizszej kondygnacji
nadziemnej wszystkich obiektow
kubaturowych zlokalizowanych na terenie
danej nieruchomosci do powierzchni tej
nieruchomosci, niezbedna do zachowania
rowniez w przypadku dokonywania podziatéw
geodezyjnych na kazdej, z powstajgcych w
wyniku podziatu dziatek.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ budynkéow —12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna wymagana powierzchnia
biologicznie czynna wynosi 50%.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci 2
miejsca na jedno mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakazuje sie odprowadzania
nieoczyszczonych sciekow do gruntu, wod
gruntowych oraz powierzchniowych,

2) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu
dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN — jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢




mogacych znaczaco lub potencjalnie
oddziatywac na Srodowisko zastrzezeniem pkt
4,
4) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieé
polegajgcych na budowie drég oraz sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
5) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN, MNU ustala sie zakaz
lokalizacji ustug wymagajacych obstugi
transportu samochodami ciezarowymi o
catkowitej masie dopuszczalnej przekraczajgcej
3,5t

6) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach
wyznaczonych w planie, ustala sie obowigzek
zdjecia warstwy prochniczej z czesci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz
powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie.
Wymagania dotyczace zabudowy W granicach obszaru objetego planem nie
\wystepujg tereny narazone na
niebezpieczenstwo zagrozenia powodzia.

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegllnego zagrozenia powodzia

2)

W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczeg6lnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajéw materiatoéw budowlanych.

Teren inwestycji jest objety ochrong
konserwatorska w rozumieniu ustawy z dnia 23
lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, poprzez ustalenia ochrony w

oraz dobr kultury wspotczesnej miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Na mocy ustalen planu miejscowego wyznacza sie
strefe ochrony zabytkéw archeologicznych,
obejmujacej obszar planu, w ktdrej, z uwagi na
domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych,
oraz w obszarze wsi o metryce Sredniowiecznej),
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych.

Wymagania dotyczace 1) obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu
wynikajace z lokalizacji istniejgcych gazociggdéw
Sredniego cisnienia DN80 oraz innych obiektow
sieci gazowej,

ochronie 2) w zagospodarowaniu terendw potozonych w
na podstawie przepiséw odrebnych [strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej nalezy zachowac odlegtosci i
ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw

ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych




Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

1) Obstuga komunikacyjna obszaru
pbrzeznaczonego pod inwestycje z drogi
powiatowej 1938D klasy Z (potozonej poza
granicami planu) — za pomocg drég wewnetrznych
wyznaczonych lub niewyznaczonych na rysunku
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) Obstuga komunikacyjna z drogi o nizszej klasie
funkcjonalnej, jesli wydzielona dziatka budowlana
graniczy z wiecej niz jedng droga.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1. Ustala sie nastepujgce, ogdlne zasady obstugi w

zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac
W liniach rozgraniczajacych drég, w uzasadnionych
wzgledami technicznymi badz bezpieczerstwa
przypadkach, dopuszcza sie usytuowanie poza
liniami rozgraniczajacymi,

2) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej musi uwzgledniac przepisy odrebne w
zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

3) dopuszcza sie lokalizacje przed liniami
zabudowy naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury technicznej wolno stojacych oraz
jako obiektéw wbudowanych w budynki
przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajacego,

4) nalezy zapewnic¢ dostep do urzadzen
infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) nalezy dazyc¢ do likwidacji napowietrznych
liniowych elementéw infrastruktury technicznej
poprzez ich umieszczanie pod powierzchniag ziemi.
2. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w

energie elektryczna:
1) nalezy zapewnic¢ rozbudowe sieci

elektroenergetycznej w sposdb zapewniajacy
obstuge wszystkich obszarow, na ktdérych ustalenia
planu dopuszczajg zabudowe,

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowych na terenach wtasnych
inwestora.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w

wode:

1) nalezy zapewnic¢ rozbudowe gminnej sieci
wodociggowej w sposéb zapewniajgcy obstuge
wszystkich obszaréw, na ktorych ustalenia planu
dopuszczajg zabudowe,

2) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie
poprzez wodociag,

3) dopuszcza sie budowe nowych urzadzen
stuzgcych ujmowaniu i uzdatnianiu wod w zakresie
niezbednym do zapewnienia obstugi wszystkich
obszaréw, na ktdrych ustalenia planu dopuszczaja
zabudowe.

4. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia

Sciekow:

1) ustala sie rozbudowe gminne;j sieci
kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy obstuge
wszystkich obszaréw, na ktorych ustalenia planu
dopuszczaja zabudowe,

2) Scieki bytowe i komunalne, ktérych
dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne,
nalezy odprowadzac za posrednictwem sieci
kanalizacji sanitarnej, do oczyszczalni sciekdw,
3) do czasu realizacji kanalizacji, Scieki bytowe

nalezy odprowadzac do szczelnych zbiornikow




bezodptywowych, a wszelkie dziatania w zakresie
gospodarki sciekowej muszg by¢ powadzone
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
zakazuje sie lokalizacji biologicznych oczyszczalni
Sciekow,

4) odprowadzenie $ciekow pochodzenia
przemystowego i technologicznego z terenu
objetego planem nastapi po ich uprzednim
oczyszczeniu na terenie wtasnym inwestora, do
gminnej sieci kanalizacyjne;.

5. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania
wod opadowych i roztopowych:

1) zaleca sie rozbudowe sieci kanalizacji
deszczowej,

2) z uwagi na warunki gruntowo-wodne nakazuje
sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w
zbiornikach szczelnych i/lub w zbiornikach
otwartych stuzacych zatrzymywaniu nadmiaru
wdd na terenach wiasnych inwestora.

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
odprowadzanie wéd do kanalizacji deszczowej w
drogach publicznych.

4) obowiazuje bezwzgledny zakaz rozsaczania w
gruncie waod, o ktérych mowa w ust. 5.

5) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do
zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami
chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a
powstate Scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie melioracji ustala sie obowigzek
przebudowy systemu drenarskiego lub jego
naprawy, w przypadku gdy inwestycje realizowane

bedg na gruntach zdrenowanych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie
usuwania odpadow statych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w
ciepto — obiekty w obszarze objetym planem
zaopatrywane beda z indywidualnych lub
grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, z
zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery. Dopuszcza sie lokalizacje na dachach
budynkow paneli stonecznych stuzacych
wytwarzaniu ciepta i/lub energii na potrzeby
wiasne (o maksymalnej mocy ponizej 100kW).

9. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w
lgaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci gazowej sredniego i
wysokiego cisnienia w sposob nie kolidujacy z
istniejagca zabudowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) budowa sieci gazowej i przytgczenie do niej
obiektdw przez przedsiebiorstwo energetyczne
powinno odbywac sie w oparciu o przepisy
odrebne,

3) dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikdéw
stacjonarnych lokalizowanych na terenie wtasnym
inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) rozbudowa dystrybucyjnej sieci gazowej oraz
przytagczanie nowych odbiorcéw odbywac sie
bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Ustala sie nastepujace zasady rozwoju sieci
telekomunikacyjnej — dopuszcza sie realizacje




inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

W odlegtosci do 100m od granicy inwestycji
znajduja sie tereny objete uchwalg nr LXI11/386/14
Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 28 sierpnia
2014r. sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pétnocno-
zachodniej czesci obrebu Zerniki Wroctawski:
6.KDW, 7.KDW — przeznaczenie: drogi
wewnetrzne

2.KDD. 4.KDD, 5.KDD - przeznaczenie: drogi
dojazdowe, urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej, Sciezki rowerowe, zielen

7.MN, 8. MN — przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca, blizniacza, szeregowa

2) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale
bedace czescig budynku przeznaczenia
podstawowego; po-wierzchnia uzytkowa ustug nie
moze przekraczac¢ 30% powierzchni uzytkowej
budynkow przeznaczenia podstawowego

3) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

4) parkingi;

5) zielen

3.MNU, 4.MNU — przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca, blizniacza

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca, blizniacza z ustugami podstawowymi,
gdzie po-wierzchnia uzytkowa ustug nie moze
przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynkow

3) zabudowa ustugowa zakresie sportu i rekreacji,
4) urzagdzenia i obiekty towarzyszace,

5) zielen
Maksymalna Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto
. ‘ wynosi: 0.50
ntensywnosc . L
Przy czym: intensywnos$¢ zabudowy netto —
zabudowy stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji po

obrysie zewnetrznym kondygnacji nadziemnej
wszystkich obiektow kubaturowych
zlokalizowanych na terenie danej nieruchomosci
do powierzchni tej nieruchomosci.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brutto
wynosi: 0.40.

Przy czym: intensywnos$¢ zabudowy brutto —
stosunek facznej powierzchni zabudowy po
obrysie zewnetrznym najnizszej kondygnacji
nadziemnej wszystkich obiektéw kubaturowych
zlokalizowanych na terenie danej nieruchomosci
oraz tacznej powierzchni terendw utwardzonych
(w tym dojazdow), dojs¢, utwardzonych placéw do
powierzchni tej nieruchomosci przy zachowaniu
ltego parametru rowniez przy dokonywaniu
wtornych podziatow.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy netto
wynosi: 0.50

Przy czym: intensywnos$¢ zabudowy netto —
stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji po
obrysie zewnetrznym kondygnacji nadziemnej
wszystkich obiektow kubaturowych
zlokalizowanych na terenie danej nieruchomosci
do powierzchni tej nieruchomosci.




Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brutto
wynosi: 0.40.

Przy czym: intensywnos$¢ zabudowy brutto —
stosunek facznej powierzchni zabudowy po
obrysie zewnetrznym najnizszej kondygnacji
nadziemnej wszystkich obiektow kubaturowych
zlokalizowanych na terenie danej nieruchomosci
oraz tgcznej powierzchni terendw utwardzonych
(w tym dojazddw), dojsé, utwardzonych placéw do
powierzchni tej nieruchomosci przy zachowaniu
tego parametru rowniez przy dokonywaniu
wtornych podziatow.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy netto
wynosi: 0.30

Przy czym: powierzchnia zabudowy netto —
stosunek facznej powierzchni zabudowy po
obrysie zewnetrznym najnizszej kondygnacji
nadziemnej wszystkich obiektéw kubaturowych
zlokalizowanych na terenie danej nieruchomosci
do powierzchni tej nieruchomosci, niezbedna do
zachowania réwniez w przypadku dokonywania
podziatéw geodezyjnych na kazdej, z
powstajgcych w wyniku podziatu dziatek.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$é budynkéw —12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna wymagana powierzchnia biologicznie
czynna wynosi 50%.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc
parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w
garazach):

@) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25m?2
powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy
powierzchni magazynowej), lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$é wykorzystania terenu [NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska NIE DOTYCZY
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg¢ ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczgce ochrony NIE DOTYCZY

innych terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady NIE DOTYCZY

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegbtowe zasady NIE DOTYCZY

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udzial procentowy NIE DOTYCZY

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy ~ [NIE DOTYCZY
NIE DOTYCZY

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W odlegtosci do 1km od granicy inwestycji
planuje sie nastepujace inwestycje dotyczace
budowy lub rozbudowy drég, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich
jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie Smieci,
wysypiska, cmentarze przewidziane w
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego:

Uchwata nr XXVI1/228/20 Rady Miejskie] w,

Siechnicach z dnia 28 maja 2020r. w sprawie|

uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru

zlokalizowanego we wsi Ilwiny — oznaczonegol

symbolem ‘A’ — etap Il i lll, gmina Siechnice

e ulice klasy gtéwnej na terenach oznaczonych
KDG

e ulice klasy lokalnej na terenach oznaczonych
KDL

* petle tramwajowe/autobusowa dopuszczone
na terenie oznaczonym AG

Uchwata nr X/79/03 Rady Gminy Swieta

Katarzyna z dnia 28 sierpnia 2003r. w sprawie

uchwalenia  zmiany  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki

\Wroctawskie - teren ,B” obejmujgcej obszar|

oznaczony symbolem ,D” ;

e ulice klasy gtéwnej na terenach oznaczonych
01G2/2,02G2/2

¢ ulice klasy lokalnej na terenach oznaczonych
03L1/2

¢ zabudowa produkcyjno-magazynowa,
obiekty i urzgdzenia zwigzane z czynnosciami
wytwarzania, sktadowania i magazynowania (w
tym handlu hurtowego), przetwadrstwa
surowcow i materiatow, realizowanymi w
sposob nie zagrazajacy srodowisku

przyrodniczemu oraz zdrowiu i zyciu ludzi, nie




powodujgcymi negatywnego oddziatywania
(ponadnormatywnych zanieczyszczen i
zaktocen srodowiska oraz konfliktéw
sgsiedztwa) poza granicami wiasnosci na
terenach oznaczonych PBS/U, PBS

Uchwata nr XIV/210/25 Rady Miejskiej w,

Siechnicach z dnia 17 kwietnia 2025r. wj|

sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu

zagospodarowania _przestrzennego obszaru

zlokalizowanego

we wsi lwiny — oznaczonego symbolem "C",
mina Siechnice — etap Il

« ulice klasy gtéwnej na terenach oznaczonych

KDG/ KDGP

« tereny kolejowe na terenie oznaczonym KK

Uchwata nr X/81/03 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 28 sierpnia 2003r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Smardzdéw, w granicach obrebu, gmina Swieta
Katarzyna

e ulice klasy dojazdowej na terenach
oznaczonych D

e teren osrodka wielkotowarowej hodowli i
obstugi rolnictwa, z urzadzeniami i
Zagospodarowaniem towarzyszacym na
terenie oznaczonym RPZ

Uchwata nr VIII/62/03 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 29 maja 2003r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

wsi Zerniki Wroctawskie - teren ,B”
obejmujacej obszar oznaczony symbolem ,,C” e
ulice klasy gtéwnej na terenach oznaczonych
02G2/2

¢ zabudowa produkcyjno-magazynowa,
obiekty i urzadzenia zwigzane z czynnosciami
wytwarzania, sktadowania i magazynowania (w
tym handlu hurtowego), przetworstwa
surowcéw i materiatéw, realizowanymi w
sposdb nie zagrazajgcy srodowisku
przyrodniczemu oraz zdrowiu i zyciu ludzi, nie
powodujgcymi negatywnego oddziatywania
(ponadnormatywnych zanieczyszczen i
zaktécen srodowiska oraz konfliktow
sgsiedztwa) poza granicami wtasnosci mana
terenach oznaczonych PBS/U

Uchwata nr XIV/209/25 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 17 kwietnia 2025r. w,
sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego cze$é obrebu Zerniki
\Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci,
mina Siechnice — etap Il

¢ zabudowa ustug oswiaty na terenie
oznaczonym 1UO

Uchwata nr XXXI1/245/16 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 22 grudnia kwietnia 2016r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego czeéé obrebu Zerniki




\Wroctawskie w rejonie centrum miejscowosci
mina Siechnice — etap |

e zabudowa ustug oswiaty na terenie

oznaczonym U

Uchwata nr XLIV/235/97 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 16 grudnia 1997r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie -
teren ,A”

e ulice klasy dojazdowej na terenach
oznaczonych KD

Uchwata nr LI/340/98 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 9 czerwca 1998r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki
\Wroctawskie - teren ,B”

¢ ulice klasy lokalnej na terenach oznaczonych
KL

e ulice klasy dojazdowej na terenach
oznaczonych KD

e teren kultu religijnego 11 UK

* teren cmentarza 12 ZC

Uchwata nr XXXIV/296/2001 Rady Gminy,
§Wieta Katarzyna z dnia 27 kwietnia 2001r. w|
sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
zlokalizowanego w potnocno-wschodniej czesci
miejscowosci Zerniki Wroctawskie

¢ ulice klasy lokalnej na terenach oznaczonych
KL

e ulice klasy dojazdowej na terenach
oznaczonych KD

e obszary urzadzen komunikacji na terenach
oznaczonych KS

e teren cmentarza ZC

Uchwata nr XXXVIII/290/17 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 18 maja 2017r. z dnia 4
listopada 2010r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: Teren
,B" dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Parkowej i Wroctawskiej

e ulice klasy lokalnej na terenach oznaczonych
KDL

e ulice klasy dojazdowej na terenach
oznaczonych KDD

e ulice klasy wewnetrznej na terenach
oznaczonych KDW

Uchwata nr XLVII/406/02 Rady Gminy Swieta

Katarzyna z dnia 27 czerwca 2002r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania _przestrzennego obrebu
Biestrzykdw (gmina Swieta Katarzyna)

e ulice klasy lokalnej na terenach oznaczonych
KL

e ulice klasy dojazdowej na terenach
oznaczonych KD

Uchwata nr XXXIX/303/17 Rady Miejskie| w
Siechnicach z dnia 22 czerwca 2017r. w sprawie|
uchwalenia miejscowego planu




zagospodarowania przestrzennego WSi
Radomierzyce —teren ,C”, gmina Siechnice

¢ ulice klasy lokalnej na terenach oznaczonych
KDL

e teren cmentarza ZC

Uchwata nr X/93/03 Rady Gminy Swieta
Katarzyna z dnia 28 sierpnia 2003r. w_sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania _przestrzennego obrebu
Radomierzyce, gmina Swieta Katarzyna oraz
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie — teren|
B” obejmuijacej dziatke nr 51/2, gmina Swieta
Katarzyna

e ulice klasy gtéwnej na terenach oznaczonych
01G2/2

« ulice klasy zbiorczej na terenach
oznaczonych 0371

Uchwata nr XXVIII/258/2000 Rady Gminy
§Wieta Katarzyna z dnia 31 sierpnia 2000r.
sprawie  uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania _ przestrzennego  terenu
obejmujacego obszar dziatki nr 49/2 i cze$d
dziatki nr 51/1 w Radomierzycach, gmina Swieta
Katarzyna

e ulice klasy zbiorczej na terenach
oznaczonych KZ

e ulice klasy dojazdowej na terenach
oznaczonych KD

Uchwata nr XXVIII/256/2000 Rady Gmin
Swieta Katarzyna z dnia 31 sierpnia 2000r. w|
sprawie  uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania _ przestrzennego terenu
obejmujgcego obszar dziatek nr 50/4, 50/5
50/6 50/7, 50/8, 50/9, 50/10 w|
Radomierzycach w gminie Swieta Katarzyna

e ulice klasy zbiorczej na terenach
oznaczonych KZ

¢ ulice klasy lokalnej na terenach oznaczonych
KL

e ulice klasy dojazdowej na terenach
oznaczonych KD

Uchwata nr LXII1/386/14 Rady Miejskie] w
Siechnice z dnia 28 sierpnia 2014r. w sprawie|
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pdtnocno-
zachodniej czesci obrebu Zerniki Wroctawskie
« ulice klasy zbiorczej (docelowo gtéwnej) na
terenach oznaczonych KDZ(G)

« ulice klasy lokalnej na terenach oznaczonych
KDL

e ulice klasy dojazdowej na terenach
oznaczonych KDD

¢ publiczne ciagi pieszo-jezdne na terenach
oznaczonych KDpj

e drogi wewnetrzne na terenach oznaczonych
KDW

e stacja redukcyjno-pomiarowa gazu,
oznaczony na rysunku planu symbolem G

ma




decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji o wydanych decyzjach o
warunkach zabudowy w odlegtosci do 1km od
granicy inwestycji dotyczgcych budowy lub
rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

W promieniu 1km od inwestycji prowadzono
postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia moggcego potencjalnie
znaczaca oddziatywad na Srodowisko:
\WPR.6220.1.2016.JG

Budowa budynku biurowo-ustugowego z
czescig warsztatowa, sklepem oraz stacjg
kontroli pojazdow wraz z infrastrukturg
towarzyszaca na terenie dziatki nr 406/3,
obreb Zerniki Wroctawskie

6220.8.2014

Stacja paliw ptynnych i LPG na terenie dziatki
nr 119/14, obreb Zerniki Wroctawskie

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informacja o uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania w odlegtosci do
1km od granicy inwestycji.

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji o uchwatach dotyczacych
miejscowych planéw odbudowy w odlegtosci
do 1km od granicy inwestycji.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji o planowanych inwestycjach
ujawnionych na mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego w odlegtosci do 1km od granicy
inwestycji.

[Teren inwestycji nie miesci sie na obszarze
ryzyka powodziowego ani zagrozenia
powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowe;j

W promieniu 1km od inwestycji wydano
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, ktora nie zostata skonsumowana:
Decyzja ZRID nr IF-AB.7820.9.2023.KS z 01
lgrudnia 2023r.

Budowa drogi wojewddzkiej od wezta A4
Bielany Wroctawski

(ul. Karkonoska) do drogi wojewddzkiej nr 395
(rondo Zerniki Wroctawskie) i do granicy
\Wroctawia (ul. Buforowa) - od skrzyzowania z
ul. Grota-Roweckiego do wezta A4 Bielany
\Wroctawskie (ul. Karkonoska)

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach




decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
inwestycji w zakresie
infrastrukturydostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji o przewidzianych inwestycjach
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg tak* niak
Czy pozwolenie na budowg jest
rak* Pk
ostateczne ne
Czy pozwolenie na budowg jest
5 tak® nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1949/2024 z dnia 25 wrzesnia 2024r.
wydana przez: Prezydenta Miasta Wroctawia

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. 22023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 01.04.2026r.
Planowany termin zakorczenia robét budowlanych: 31.07.2027r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie budynkow Budynki w zabudowie blizniaczej, stykajace sie
$cianami.

na nieruchomosci (nalezy podac
( yPp Odstep miedzy budynkami: 0,0m.

minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia ustalona wg normy PN-ISO 9836:1997, przy czym:

¢ powierzchnie uzytkowa budynku pomniejsza sie o powierzchnie: przekroju poziomego
wszystkich wewnetrznych przegréd budowlanych, przejs¢ i otwordw w tych przegrodach,
przejs¢ w przegrodach zewnetrznych, balkondw, tarasow, loggii, schodoéw wewnetrznych i
podestow w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych, nieuzytkowych poddaszy,

e powierzchnie uzytkowg budynku powieksza sie o powierzchnie: antresol, ogrodow
zimowych oraz wbudowanych, sciennych szaf, schowkéw i garderéb,

¢ przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o
wysokosci w $wietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczerh w 100%, o
wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o
wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie,

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
Iub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkoéw
finansowych — kredyt, §rodki wtasne,
inne

Srodki wtasne — 50%
Wptaty nabywcow lokali —50%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehnia si¢ Nie dotyczy
w przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powderniezy®

Wysokos$¢ stawki procentowe;j,
wedlug ktorej jest obliczana kwota

. . 0,45%
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny”

Gtoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkow nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty

i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na jego zgdanie podaje szczegdtowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca
wystepujacy z zagdaniem udzielenia informacji.

Deweloper moze pobra¢ zgromadzone na tym rachunku srodki pieniezne po zakonczeniu
poszczegdlnych etapow ujetych w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego do tego|
czasu wptaty nabywcy gromadzone na rachunku powierniczym korzystajg z wydzielenia na
wypadek ogtoszenia upadtosci, egzekucji czy likwidacji dewelopera zgodnie z art. 59 prawa
bankowego, a ponadto moga zosta¢ zwrdcone nabywcy w przypadku odstgpienia od umowy|
deweloperskiej lub jej rozwigzania na warunkach w umowie deweloperskiej okreslonych.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce nie wczesniej niz 30
(trzydziesci) dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu przez Bank|
zakoriczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwot
stanowigcej iloczyn procenta kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny Lokalu, a w przypadku zakoriczenia ostatniego|
etapu, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na rachunku srodki pieniezne wptacone przez]
Nabywce na poczet ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowyj
przenoszgcej wtasnosé Lokalu w stanie wolnym od obciazen, z wyjgtkiem obcigzen, na ktore|
Nabywca wyrazit zgode.

\Wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego|
obcigzajg Dewelopera, a Srodki wptacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek|
powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje nalezne Bankowi z3
prowadzenie rachunku powierniczego.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze Stron na podstawie art.
43 Ustawy, bank wyptaca Nabywcy przypadajagce mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

\W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, na innej podstawie niz na podstawie art.
43 Ustawy, Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w|
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu zgodnych oswiadczen woli stron o
sposobie podziatu srodkow.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING BANK SLASKI S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| ETAP —STAN ZEROWY - 15% - 31.05.2026r.
roboty ziemne, fundamenty, sciany fundamentowe, izolacje $cian fundamentowych, podtoga
na gruncie z chudego betonu, instalacje pod podtogg na gruncie

Il ETAP —STAN SUROWY OTWARTY - 25% - 30.09.2026r.
wykonanie $cian no$nych parteru i pietra, stropdw nad parterem i 1 pietrem, schodéw
zelbetowych z parteru na pietro




11l ETAP — STAN SUROWY ZAMKNIETY - 25% - 31.10.2026r.
montaz stolarki okiennej, montaz drzwi zewnetrznych

IV ETAP — STAN WYKONCZENIOWY - 25% - 30.04.2027r.

wykonanie tynkéw wewnetrznych; wykonanie instalacji elektrycznych;

wykonanie instalacji sanitarnych wodno-kanalizacyjnych, wentylacyjnych oraz centralnego
ogrzewania wraz z montazem zrodta ciepta; wykonanie posadzek betonowych oraz zabudow
z ptyty GK; docieplenie i wykoriczenie elewacji i stropodachu

\V ETAP — ZAGOSPODAROWANIE TERENU - 10% - 31.07.2027r.
\Wykonanie przytaczy oraz instalacji zewnetrznych, roboty brukarskie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku VAT,
proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslié.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCYLOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
moznaodstapi¢ od
umowy deweloperskiej
Iub jednej

z umoéw, o ktorych mowa w art.

2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim
FunduszuGwarancyjnym

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej:
1) jezeli umowa ta nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

2) jezeli informacje zawarte w umowie objetej tym Aktem nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, ktére nastgpity w tresci prospektu informacyjnego lub
zatgcznikow w czasie pomiedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami, a podpisaniem tej umowy, a w tresci umowy zmiany te zostang
sposob jednoznaczny i widoczny podkreslone,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy|
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto te umowe s3g niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu jej zawarcia,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto ta umowe, nie|
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce, praw wynikajacych z tej umowy w|
terminie w niej wskazanym,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub)
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku powiadomienia
Nabywcy w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego|
rachunku powierniczego z innym bankiem, niz wskazany w tej umowie, o
powyzszym na papierze lub innym trwatym nosniku,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych ta umowa,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe.

W przypadkach okreslonych w pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w,
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia tej umowy, a przypadku okreslonym w pkt 6,
Nabywca przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od umowy, jest zobligowany do
wyznaczenia Deweloperowi 120-dniowego (sto dwadziescia) terminu na przeniesienie)
praw; po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze odstgpi¢ od umowy, przy
czym zachowuje on roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym  Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacje o
wysokosci srodkéw zwrdconych Nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez nig od umowy i
dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej:

1) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej umowa, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba Zze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszagcego na Nabywce prawa wiasnosci, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 (szesSédziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy spowodowane jest

dziataniem sity wyzszej




Za dziatanie sity wyzszej rozumie sie wszelkie zdarzenia zewnetrzne i niemozliwe do
zapobiezenia, tj. katastrofy przyrodnicze oraz wojny, strajki i zamieszki ogdélnokrajowe,
uniemozliwiajgce Stronom dokonanie czynnosci objetych umowa.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca jest zobowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialne poswiadczonymi, o ile zosta
ztozony wniosek o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej, w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia doreczenia Nabywcy oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od umowy.

W razie skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od umowy wskutek
okolicznosci, za ktore odpowiada Nabywca, Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty]
Deweloperowi kary umownej w wysokosci 2% Ceny. Ponadto Nabywca bedzie
zobowigzany, w terminie wskazanym powyzej, do poniesienia kosztéw zleconych zmian i
prac dodatkowych, a takze kosztéw przywrdcenia Lokalu do jego pierwotnego,
niewykonczonego stanu.

Nabywca oswiadcza, ze w przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umowy,
zobowigzuje sie dostarczy¢ Deweloperowi pisemna zgode z podpisami notarialnie
poswiadczonymi na wykreslenie z dziatu Il ksiegi wieczystej roszczenia na rzecz Nabywcy o
zawarcie Umowy Przyrzeczonej w terminie 14 dni od ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu,
przy czym w razie zwtoki w wykonaniu tego zobowigzania Nabywca zaptaci na rzecz
Dewelopera kare umowng w kwocie 50,00 zt za kazdy dzien zwtoki.

INNE INFORMACJE*)

I.  Informacja:

1)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wrazz domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takieobcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnejceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy. Deweloper wykonuje przedsiewziecie ze srodkéw wtasnych.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipcal994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4} sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a-w-przypadku:




lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING BANK $LASKI S.A. prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
okreslonychw ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:

—  ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING BANK SLASKI S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych zjego wudziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemiegwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami
ponad réownowartos$é w ztotych 100 000 euro,

—  podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcychochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jegorachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

—  wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  ING BANK SLASKI S.A. korzysta ze znakéw towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

— Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

— Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

—  Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.



CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

X XXX XXX,XX PLN

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

XXX, XX M2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

XXXXX, XX PLN

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 pazdziernika 2027r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

2 kondygnacja nadziemne
0 kondygnacji podziemnych

Technologia wykonania

Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe

1. Fundamenty

posadowienie bezposrednie na tawach fundamentowych;
Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych;

izolacja $cian fundamentowych przeciwwodna
dwusktadnikowa;

awy zelbetowe;

Sciany fundamentowe murowane z bloczkéw betonowych;
2. Sciany zewnetrzne

bloczki silikatowe grubosci 18cm z elementami
zelbetowymi monolitycznymi;

styropian grafitowy min. 15cm

3. éciany wewnetrzne no$ne

bloczki silikatowe grubosci 18cm z elementami
zelbetowymi monolitycznymi
4. Sciany wewnetrzne dziatowe

bloczki gipsowe grubosci 10cm

miejscowo lekkie scianki g-k

5. Stropy

strop nad parterem — prefabrykowany zelbetowy typu
Filigran

strop ptaski nad 1 pietrem — lekka konstrukcja drewniana_
6. Podtoga na gruncie

wylewka betonowa gr. min. 5cm
styropian gr. min. 12cm_
7. Strop nad parterem

ylewka betonowa gr. min. 5cm
styropian gr. min. 5¢cm_
8. Dach
konstrukcja — drewniane wigzary prefabrykowane
pokrycie z blachy dachowej na rabek w kolorze
jasnoszarym
izolacja piang PUR grubosci min. 20cm_
9. Poddasze nieuzytkowe

podtoga — konstrukcja lekka z ptyt OSB na pasmie dolnym




dzwigarow
Scianki kolankowe — konstrukcja lekka z ptyt OSB_
10. Schody wewnetrzne

miedzy parterem a 1 pietrem — schody zelbetowe
na poddasze nieuzytkowe — lekkie schody strychowe
opuszczane

Standard prac wykonczeniowych
w czgsci wspolnej budynku i
tereniewokot niego, stanowiacym
cze$¢ wspdlna nieruchomosci

\Wykoriczenie budynkéw
1. Stolarka okienna i drzwiowa

okna parter - PCV kolor czarny od strony zewnetrznej
okna 1 pietro - PCV kolor jasnoszary od strony zewnetrznej
ze szpaletami dekoracyjnymi w kolorze stolarki
wspotczynnik przenikalnosci cieplnej okna U<0,9W/m2K
drzwi wejsciowe petne z naswietlem gérnym

parapety zewnetrzne powlekane stalowe

bez parapetow wewnetrznych

2. Elewacja

biate tynki silikonowe

ptytki klinkierowe w kolorze ceglastym naturalnym

cokoty oraz fragmenty parteru w tynkach mozaikowych w
kolorze czarnym

3. Obrébki blacharskie

obrébki dachowe blacha powlekana w kolorze jasnoszarym
lub naturalnego ocynku

4. Kominy

kominki wentylacyjne systemowe

5. Rynny i rury spustowe

rynny i rury spustowe stalowe o przekroju okragtym w
kolorze jasnoszarym lub naturalnego ocynku

Zagospodarowanie terenu:
1. Podjazd, dojscie do budynku

ciagi piesze i pieszo-jezdne brukowane z kostki betonowej
miejsca postojowe wybrukowane z kostki azurowej_
2. Teren wokét budynkdéw

zniwelowany

3. Droga dojazdowa
Istniejgca droga publiczna — ulica Zacisze — ptyty betonowe

4. Miejsca gromadzenia odpadow

ydzielone wspdlne miejsce gromadzenia odpaddw,
utwardzone, ogrodzone

5. Ogrodzenia
ogrodzenie czeéci ogrodowej panelowe, systemowe

front nieogrodzony

6. Uzbrojenie

przytacze wodne i kanalizacji sanitarnej

wodomierz umiejscowiony wewnatrz lokalu w
pomieszczeniu technicznym na parterze

przytacze elektroenergetyczne

licznik elektryczny umiejscowiony w szafce kontrolno-
pomiarowej terenowej

zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej z
indywidualnym zbiornikiem na wody opadowe dla
kazdego z lokali — brak przytacza kanalizacji
deszczowe;j

zbiornik retencyjny bezodptywowy o pojemnosci 5,0m3
umiejscowiony w ogrédku przynaleznym

roztozone przepusty pod wykonanie przytacza
teletechnicznego — brak przytacza

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku D)

Liczba miejsc

garazowychi 2 naziemne miejsca postojowe
postojowych

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja sanitarna




Dziatka objeta inwestycjg nr 272/10 graniczy
bezposrednio z drogg publiczng — ulica Zacisze -
dziatka nr 272/12, przeznaczong w MPZP pod droge
klasy dojazdowej KDD.

Dostep do drogi publicznej

Dostep do ulicy Wroctawskiej (dziatka numer 255/3)
poprzez dziatke nr 272/13 na podstawie
wspotwiasnosci, oraz dziatke gruntu numer 272/1,
na podstawie stuzebnosci gruntowe;.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny w dwulokalowym budynku mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
blizniaczej, mieszczacy sie na 1i 2 kondygnacji nadziemnej budynku.
Dostep do lokalu bezposrednio w zewnatrz z poziomu przyziemia.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktoérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Lokal mieszkalny nr Zx-Lx o powierzchni XXX,XX m2 w dwulokalowym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym oznaczonym roboczo Zx.

Uktad pomieszczen zgodnie z rzutem lokalu stanowigcy zatgcznik nr 1

\Wykoniczenie w lokalach:
1. Wykoriczenie $cian wewnetrznych

Sciany z bloczkow silikatowych tynkowane;

Sciany z bloczkéw gipsowych nietynkowane;

Scianki g-k — optytowane, bez szpachli i wykonczenia taczen;
2. Wykoriczenie sufitow nad parterem

tynki gipsowe;
miejscowo ptyty gipsowo-kartonowe na stelazu — optytowane, bez szpachli i wykonczenia taczen;
3. Wykonczenie sufitdw nad 1 pietrem

ptyty gipsowo-kartonowe na stelazu — optytowane, bez szpachli i wykoriczenia taczen;
miejscowo tynki gipsowe;
4. Wykoriczenie przestrzeni poddasza nieuzytkowego

brak — podtoga i scianki kolankowe OSB konstrukcyjne, pota¢ dachowe ocieplona piang PUR —
niewykoriczona

Instalacje w lokalach

1. Wentylacja

wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna z rekuperacja

indywidualny uktad wentylacyjny dla kazdego lokalu

jednostka wewnetrzna wentylacyjna w przestrzeni poddasza nieuzytkowego

kanaty wentylacyjne podposadzkowe do wentylacji mechanicznej z rekuperacjg

czerpnia Scienna

wyrzutnia dachowa zakoriczona kominkiem systemowym

poddasze nieuzytkowe — przewietrzane grawitacyjnie

2. Instalacje wod.-kan.

instalacja wewnetrzna wodna i kanalizacyjna z tworzyw sztucznych rozprowadzona; zaslepiona
podejscia instalacyjne do odbiornikéw prowadzone natynkowo

punkt czerpalny natynkowy od strony ogrodu

wodomierz gtéwny umiejscowiony wewnatrz lokalu w pomieszczeniu technicznym na parterze
3. Instalacje centralnego ogrzewania

Indywidualna uktad c.o. z pompa ciepta powietrze-woda dla kazdego lokalu

jednostka zewnetrzng umiejscowiona na ogrodkach przynaleznych do lokali

Uednostka wewnetrzna z zasobnikiem 1901 w pomieszczeniu technicznym na 1 pietrze
ogrzewanie podtogowe we wszystkich pomieszczeniach — rozdzielacze z przygotowanym miejscem na
listwe sterujaca — bez sterownikdw oraz termostatéw pokojowych

4. Instalacje elektryczne

tablica rozdzielcza natynkowa

puszki 230V w pokojach i tazienkach

puszka 400V w kuchni

instalacja oswietleniowa rozprowadzona, zakoniczona kostka;

wyprowadzona instalacja pod stupek tadujacy do samochoddw elektrycznych na zewnatrz

5. Instalacje niskoprgdowe

Instalacja rozprowadzona do miejsca zbiorczego - bez tablicy rozdzielczej

puszki pod gniazda RTV SAT w pokojach dziennych

puszki gniazda internetowe w pokojach dziennych i sypialniach




Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy (lokal w budowie).

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy (lokal w budowie).

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgéci whasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).




