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L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ZEN DEVELOPMENT SP. Z O.0.

NUMER KRS: 0000827709
UL. PODWORCOWA 9A
Adres
50-231 WROCLAW

Numer NIP i REGON NIP 8982256299 REGON 385573619
Numer telefonu +48 603 030 300
Adres poczty elektroniczne;j BIURO@ZEN-DEVELOPMENT.PL
Numer faksu BRAK
Adres strony internetowej dewelopera WWW.ZEN-DEVELOPMENT.PL

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Mita 6,8,10, 55-080 Mokronos Dolny
Data rozpoczgcia 23.03.2021r.

Data wydania decyzji 19.09.2022r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

postepowania egzekucyjne
na kwote¢ powyzej 100 000 zt

Adres ul. Mietowa 3,5,7,9, 51-180 Wroctaw
Data rozpoczgcia 15.06.2022r.

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie 30.04.2024r.

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

ul. Mietowa, 51-180 Wroctaw
DZ. NR 3/9, AR_10, OBREB LIPA PIOTROWSKA

Numer ksiegi wieczystej

WR1K/00350370/2

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

BRAK

Adres, numer dziatki
ewidencyjneji numer obrebu
ewidencyjnego"

ul. Mietowa, 51-180 Wroctaw
DZ. NR 3/10, AR_10, OBREB LIPA PIOTROWSKA

Numer ksiegi wieczystej

WR1K/00456663/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

BRAK

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Potozenie w odlegtosci okoto 100m od Autostradowej Obwodnicy

Wroctawia (A8).

Potozenie w odlegtosci okoto 55m od miejskiej przepompowni Sciekdw.

Potozenie w bezposrednim sgsiedztwie rowu melioracyjnego.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

BRAK

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

BRAK

W dniu 17 pazdziernika 2024r. Rada
Miejska Wroctawia podjeta uchwate

w  sprawie  przystgpienia  do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

dla dzielnicy urbanistycznej B —
Pétnoc we Wroctawiu na terenie
obejmujgcym teren inwestycji.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy BRAK
Inne? BRAK
Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY

Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

NIE DOTYCZY
Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY
Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

NIE DOTYCZY
Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY
Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY
Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

NIE DOTYCZY
Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY
Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzia

NIE DOTYCZY
Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2 W szczegblnosei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:




1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Warunki ochrony Teren inwestycji nie jest objety ochrong
dziedzictwakulturowego i konserwatorskg w rozumieniu ustawy z dnia
zabytkow 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece
oraz débr kultury wspélczesnej nad.zab\‘/tka‘mi, ja!<- réwnie% nie sg ujete w
Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Wymagania dotyczace Brak
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie
na podstawie przepisow odrebnych
Warunki i szczegotowe Obstuga komunikacyjna przez zjazd z ulicy
zasady obstugi w zakresie Mietowej Qbs+gguj§cy przedmiotowg inwestycje
komunikacji oraz dziatki sgsiadujace.
Dziatka drogowa nr 3/9 AR_10 obreb Lipa
Piotrowska, na ktérej zrealizowany bedzie ciag
pieszo-jezdny pozostanie wspotwiasnoscia
nabywcéw lokali w przedmiotowej inwestycji w
acznej wysokosci wynoszacej 1/6 udziatéw oraz
innych oséb dysponujacych udziatami w tacznej
wysokosci 5/6.
Na fragmencie dziatki nr 3/10, na ktérym
zrealizowany bedzie cigg pieszo-jezdny
ustanowiona zostanie nieodptatna i
nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przejazdu i
przechodu dla kazdoczesnego wspoétwtasciciela
dziatek nr 3/7 oraz 6, AR_10 obreb Lipa
Piotrowska.
Warunki i szczegotowe Zostanie wykonane wspdlne przytacze
zasady obstugi w zakresie wodociggowe oraz kanalizacyjnej obstugujace
. . . Przedmiotowa inwestycje oraz dziatki nr 3/7 oraz
infrastrukturytechnicznej 6, AR_10 obreb Lipa Piotrowska.
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu W odlegtosci do 100m od granicy inwestycji
miejscowego planu znajduja sie tereny objete uchwalg nr LVI/1722/10
. Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 listopada 2010r.
zagospodarowania przestrzennego w sprawie uchwalenia miejscowego planu
dla dziatek Iub ich fragmentow, zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
znajdujacych si¢ w odleglosci Petczyriskiej, Kominiarskiej i Kminkowej we
do 100 m od granicy terenu Wroctawiu: o
objetego przedsiewzigeciem 2KDD/9 — przeznaczenie: u||c‘e
; . 2KDD/10 — przeznaczenie: ulice
deweloperskim lub zadaniem 6MN — przeznaczenie:
inwestycyjnym5) 1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi 2;
3) gastronomia, z zastrzezeniem ust. 2;
4) produkcja drobna;
5) skwery;
6) place zabaw;
7) wody powierzchniowe;
8) infrastruktura drogowa;




9) obiekty infrastruktury technicznej.

Maksymalna
intensywno$¢zabudowy

Nie okreslono.

Maksymalna i minimalna
nadziemnaintensywnos$¢
zabudowy

Nie okreslono.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

40% powierzchni dziatki budowlane;j.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wiekszy niz 10 m.

Liczba kondygnacji naziemnych budynkow nie
moze by¢ wieksza niz 2.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

40% powierzchni dziatki budowlane;.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Obowigzujg miejsca postojowe dla
samochodoéw osobowych towarzyszgce
poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z
nastepujgcymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolno
stojgcej lub blizniaczej,

- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
szeregowej;

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

c) dla handlu detalicznego mato
powierzchniowego A - 20 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni sprzedazy,

d) dla handlu detalicznego mato
powierzchniowego B - 25 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni sprzedazy,

e) dla gastronomii i rozrywki - 15 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
f) dla obiektéw upowszechniania kultury - 10
miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

g) dla biur - 15 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

h) dla obiektéw hotelowych - 50 miejsc
postojowych na 100 pokoi hotelowych,

i) dla poradni i pracowni medycznych - 20 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
i) dla edukacji i ztobkow - 1 miejsce postojowe na
1 oddziat,

k) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego - 15
miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

1) dla terenowych i krytych urzgdzen sportowych
- 15 miejsc postojowych na 100 miejsc

uzytkowych lub miejsc dla widzow;




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Funkcja: mieszkaniowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej kazdego budynku w
widoku od strony ulicy Mietowej: od 8,0 m do
12,0 m;

forma architektoniczna

Dach ptaski tj. o kacie nachylenia od 0o do 150 o
maksymalnej wysokosci 7,5 m od istniejgcego
poziomu terenu.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna — stanowigca przedtuzenie
$ciany zewnetrznej zabudowy mieszczacej sie na
sgsiedniej dziatce nr 3/8

intensywno$¢ wykorzystania terenu

\Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy:
do 0,21 w stosunku do tacznej powierzchni dziatek
nr: 3/9, 3/10, AR_10, obreb Lipa Piotrowska
objetych decyzjg;

warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Planowana inwestycja nie zalicza sie do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko okreslonych w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggacych znacza-co oddziatywac
na srodowisko, tak wiec nie jest przedsiewzieciem,
0 ktorym mowa w art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Nie byto wymagane
uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Ze wzgledu na rodzaj i potozenie inwestycji,
stwierdzono, ze przedmiotowa inwestycja nie
nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na obszar Natura 2000 (art.
96 ust. 3 ww. ustawy).

ITeren planowanej inwestycji nie jest objety zadng
z form ochrony przyrody, o jakich mowa w art. 6
ustawy o ochronie przyrody.

wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

[Teren planowanej inwestycji nie znajduje sie na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Przedmiotowe dziatki nr 3/9, 3/10, AR_10,
obreb Lipa Piotrowska objete niniejszg decyzjg
nie znajduja sie na obszarze, o ktérym mowa w
art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, ani ujetym w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw (Zarzadzenie Nr
12549/ 14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24
listopada 2014 r.).

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

[Teren planowanej inwestycji

e nie zalicza sie do terendw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

e nie znajduje sie w granicach terenu z
udokumentowanym ztozem kopalin;

e nie znajduje sie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych.

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne Na terenie planowanej
inwestycji moze wystepowac
niezinwentaryzowana sie¢ drenarska, ktorg po
zlokalizowaniu i ewentualnej kolizji z
planowanymi pracami budowlanymi, nalezy
przebudowac w sposob zapewniajacy sprawne
dziatanie sieci. Prace nalezy wykonac pod
specjalistycznym nadzorem melioracyjnym.
Zgodnie z art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust.
1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne, zabrania sie
m.in.:

- zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu
znajdujacych sie na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych lub kierunku
odptywu wod ze zrédet — ze szkoda dla
gruntow sasiednich,

- niszczenia lub uszkadzania urzagdzen wodnych
(w tym urzadzen melioracji wodnych),

- wykonywania w poblizu urzadzen wodnych
(w tym urzadzen melioracji wodnych) robot
oraz innych czynnosci, ktére moga powodowac
w szczegdlnosci zmniejszenie wytrzymatosci
urzadzen wodnych.

Ponadto zgodnie z art. 199 ust.1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawa wodnego wykonywanie
urzadzen melioracji wodnych nalezy do
wiascicieli gruntow. W przypadku koniecznosci
wykonania urzadzen wodnych jak rowniez
urzadzen melioracji wodnych (w tym ich
odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub
rozbiorki tych urzadzen), stosownie do art. 389
pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawa
wodnego, wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna od strony ul.
Mietowej.

Wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych: min. 2
miejsca na kazdy wydzielony lokal mieszkalny
(wliczajac w to miejsce w garazu).

Lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na
ktérym niniejsza inwestycja ma by¢
realizowana.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
nalezy uzyskac od zarzadcy drogi pozwolenie
na lokalizacje zjazdu.




warunki i1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Sposéb zaopatrzenia w media:

e woda — wg zasad zbiorowego zaopatrzenia w
wode przez wtasciwg jednostke organizacyjna
w mys| przepiséw ustawy z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw, po
uprzednim przytgczeniu do sieci
wodociggowe;.

* energia elektryczna — wg zasad okreslonych
W rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 4
maja 2007 r. w sprawie szczegotowych
warunkow funkcjonowania systemu
elektroenergetycznego, po uprzednim
przytaczeniu do sieci elektroenergetyczne;j
przez wtasciwg jednostke organizacyjna.

e energia cieplna — wtasne Zrédto ciepta
(pompa ciepta lub inne), wg. Zasad uchwaty Nr
XLI/1405/17 Sejmiku Dolno$laskiego z dnia 30
listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na
obszarze Gminy Wroctaw ograniczen i zakazéw
w zakresie eksploatacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw.

« srodki tgcznosci — wg zasad okreslonych w
ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo
telekomunikacyjne.

e odprowadzanie $ciekdw — wg zasad
zbiorowego odprowadzania sciekow przez
wtasciwg jednostke organizacyjng w mysl
przepiséw ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
od-prowadzaniu sciekéw, po uprzednim
przytgczeniu do sieci kanalizacyjne;j.

e gospodarka odpadami — wg zasad
okreslonych w ustawie z dnia 14 grudnia 2012
r. o odpadach.

e wody opadowe i roztopowe nalezy
zagospodarowac na terenie inwestycji, z
dopuszczeniem zbiornika retencyjnego,
zgodnie z Zarzadzeniem 1158/19 Prezydenta
Wroctawia z dnia 17 czerwca 2019 r. w sprawie|
gospodarowania wodami opadowymi we
\Wroctawiu.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min. 40 % w stosunku do tacznej powierzchni
dziatek nr: 3/9, 3/10, AR_10, obreb Lipa
Piotrowska objetych decyzja, z czego min. 50%
na gruncie rodzimym

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono

wysokos¢ zabudowy

Wysoko$¢ gzymsu lub attyki: do 7,5 m od
istniejgcego poziomu terenu,

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W odlegtosci do 1km od granicy inwestycji
planuje sie nastepujace inwestycje dotyczace
budowy lub rozbudowy drég, budowy linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich
jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci,
wysypiska, cmentarze przewidziane w
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego:

Uchwata nr LVI/1722/10 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 4 listopada 2010r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Petczyriskiej, Kominiarskiej i Kminkowej we)
Wroctawiu




e ulice klasy lokalnej na terenach oznaczonych
1KDL/1, 1KDL/2, 1KDL/3

e ulice klasy dojazdowej na terenach
oznaczonych 2KDD/1, 2KDD/2, 2KDD/3,
2KDD/4, 2KDD/5, 2KDD/6, 2KDD/7, 2KDD/S,
2KDD/9, 2KDD/10,

* drogi wewnetrzne na terenach 3KDW/1,
3KDW/2 i 3KDW/3

e Cciggi pieszo rowerowe na terenie 4KDPR

¢ ulice klasy lokalnej lub dojazdowej z trasa
rowerowa na terenie 5KDS

* zielen parkowa, skwery, place zabaw na
terenie 112P

e terenowe urzadzenia sportowe, kryte
urzadzenia sportowe, obiekty rozrywki,
upowszechniania kultury itp.. na terenie 11ZP

Uchwata nr XL/ 1282/09 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 19 listopada 2009r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
zespotu  urbanistycznego Kminkowa we
Wroctawiu;

e ulice klasy lokalnej na terenach oznaczonych
symbolami 1KDL/1, 1KDL/2, 1KDL/3

e ulice klasy dojazdowej na terenach
oznaczonych symbolami 2KDD/1, 2KDD/2,
2KDD/3, 2KDD/6, 2KDD/7, 2KDD/8, 2KDD/13,
2KDD/14, 2KDD/15, 2KDD/16, 2KDD/17,
2KDD/18, 2KDD/19, 2KDD/20, 2KDD/21,
2KDD/22, 2KDD/23, 2KDD/24

« drogi wewnetrzne na terenach 3KDW/1,
3KDW/2, 3KDW/3, 3KDW/4, 3KDW/5

* Ciagi pieszo rowerowe na terenie 4KDPR/1,
4KDPR/2, 4KDPR/3, 4KDPR/4, 4KDPR/5,

e ulice klasy lokalnej lub dojazdowej na terenie
5KDS/1 oraz 5KDS/2

e ulice, place, skwery na terenie 6KDPL

e zielen parkowg, skwery, place zabaw itp. na
terenie 16ZP/1, 16ZP/2, 16ZP/3, 16ZP/5,
16ZP/6, 16ZP/7, 162P/10

e oczyszczalnie Sciekdw jako przeznaczenie
dopuszczalne przewidziano na wszystkich
terenach przeznaczonych pod zabudowe na
catym obszarze planu

e zbidrke odpadow jako przeznaczenie
dopuszczalne przewidziano na terenie
oznaczonym symbolem 11U

Uchwata nr LVII/1353/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 21 czerwca 2018r.. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po
zachodniej stronie ulicy Tymiankowej i jej
przedtuzenia w kierunku pétnocnym we|
Wroctawiu

¢ ulice klasy zbiorczej terenie oznaczonym w
planie 1KDZ (ul. Petczynska)

e drogi wewnetrzne na terenach 3KDW, 4KDW

Uchwala nr LXI/1566/14 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 10 lipca 2014r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic: Kominiarskiej, Jubilerskiej i Sutowskiej oraz,
Autostradowej Obwodnicy Wroctawia we




Wroctawiu

e ulice klasy dojazdowej na terenach
oznaczonych symbolami 2KDD/1, 2KDD/2,
2KDD/3, 2KDD/4, 2KDD/5, 2KDD/6, 2KDD/7,
2KDD/8, 2KDD/9, 2KDD/14, 2KDD/15,

* drogi wewnetrzne na terenach 3KDW/7,
3KDW/8

* Ciggi pieszo rowerowe na terenie 4KDPR/1
* stacje transformatorowe na terenie 12E/1

Uchwala nr XXXVIII/105/21 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 20 maja 2021r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
linii kolejowej

Wroctaw Osobowice, ulicy Pefczyriskiej oraz
IAOW we Wroctawiu

* wyznacza sie granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, ostatecznej decyzji o lokalizacji
drogi wojewddzkiej, linii kolejowej nr 271 E-59
0 znaczeniu panstwowym, tozsame z liniami
rozgraniczajgcymi terendw 1KDZ i 1KK

e linie kolejowe, stacje i przystanki kolejowe,
bocznice kolejowe wraz z obiektami
towarzyszgcymi na terenie oznaczonym 1KK

e zintegrowany wezet przesiadkowy, ulice,
drogi wewnetrzne, obiekty do parkowania ciagi
pieszo-rowerowe, piesze, skwery itp. na
terenie oznaczonym 1KSD

e ulice klasy zbiorczej terenie oznaczonym
symbolem 1KDZ (ul. Petczyriska)

e ulice klasy lokalnej na terenach oznaczonych
symbolami 1KDL, 2KDL

e ulice klasy dojazdowej na terenach
oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD

e ulice, place, skwery na terenie 1KDPL

* Ciggi piesze i pieszo-rowerowe na terenie
1KDPR, 2KDPR, 3KDPR, 4KDPR

* wody powierzchniowe, ciggi piesze i pieszo-
rowerowe na terenie 1WS, 2WS

e drogi wewnetrzne na terenach 1KDW, 2
KDW, 3KDW, 4KDW

Uchwata nr LIV/3243/06 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 6 lipca 2006r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie
zespotu urbanistycznego Las Osobowicki i
potudniowej  czesci  Osobowickich  Pdl
Irygacyjnych we Wroctawiu

e ulice klasy gtéwnej na terenie oznaczonym
symbolem 2KG, z weztem z obwodnica
Srédmiejskg, z przejazdem pod Autostradowg
Obwodnicag Wroctawia (AOW);

e teren pdl oczyszczalni $ciekdw - oznaczony
symbolem TO

e teren odstojnikdw - oznaczony symbolem
TwW

e tereny otwarte i trwate taki - oznaczone
symbolem ZR, w tym tgki rekreacyjne z
urzgdzeniami terenowymi, bez budowli - jako
obszary zagospodarowania poprzez adaptacje




pdl irygacyjnych

Uchwata nr XIl/255/03 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 18 wrze$nia 2003r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
W rejonie zespotu urbanistycznego Redzin i
pétnocnej czesci Osobowickich Pél Irygacyjnych
¢ ulice klasy gtownej na terenie oznaczonym
symbolem KG. Droga ma stanowi¢ nowa trase
drogi nr 342, omijajaca osiedla Swiniary i Lipe
Piotrowskga i bedzie sie taczyé z planowang w
gminie Oborniki SI. tzw. drogg zachodnia

e ulice klasy dojazdowej na terenach
oznaczonych symbolami KD

¢ uzytki ekologicznie, w tym petnigce funkcje
elementu systemu infiltracji Sciekdw pol
irygacyjnych na terenie oznaczonym symbolem
E
e tereny otwarte i trwate faki - oznaczone
symbolem ZR, w tym taki rekreacyjne z
urzagdzeniami terenowymi, bez budowli - jako
obszary zagospodarowania poprzez adaptacje
pdl irygacyjnych

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

W odlegtosci do 1km od granicy inwestycji nie
wydano nie skonsumowanych decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu dotyczacych budowy lub rozbudowy
drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

W promieniu 1km od inwestycji wydano
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
nr:

WSR-0S.6220.59.2022.JM

Budowa budynkéw magazynowych
kontenerowych

dz. nr 6, AR_12, obreb Lipa Piotrowska

WSR-0S.6220.104.2021.PE

Budowa trzynastu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z trzema garazami
podziemnymi wraz z infrastruktura techniczna
i elementami zagospodarowania terenu przy
ul. Lawendowej we Wroctawiu

dz. nr15/3,16/2,17/2,17/3,17/5, 18/2,
19/10, 19/11, 19/13, 19/14, 19/15, 19/5, 19/6,
19/7, 19/9, AR_3, obreb Lipa Piotrowska

dz. nr13/1, AR_22, obreb Widawa

WSR-0S.6220.99.2020.JM

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz
z infrastrukturg techniczng przy ul.
Lawendowej we Wroctawiu

dz. nr13/1, 13/2, 13/3, AR_3 obreb Lipa
Piotrowska

WSR-0S.6220.111.2017.AP

Zespot budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami i garazami
wbudowanymi oraz niezbedng infrastruktura

techniczng i zagospodarowaniem terenu przy




ul. Kminkowej we Wroctawiu
dz.nr5,6,9/1,9/4,9/5, 9/8, 10, 11/1, 11/2,
11/3,11/4,11/5,11/6, 12, 15/1, 15/2, 15/3,
15/4,15/5, 15/6, 16/1, 16/2, 16/3, 16/4, 16/5,
16/6,22/1,22/2, 22/3, 22/4, 22/5, 22/6, 22/7,
22/8,22/9,22/10, 23/1, 23/2, 23/3, 23/4,
23/5, 23/6,23/7,19/1, 19/3, 19/4, 19/5, 19/6,
20/1,21/1,21/2,21/3,21/4, AR_2, obreb Lipa
Piotrowska
1/1,1/3,1/4,2/3,3/1,4/6,4/7,5/1, 6/1, 6/2,
AR_3, obreb Lipa Piotrowska

1/1, 1/4, 2/1, 2/2, 2/4, 2/5, 2/6, 2/9, 2/14,
2/15,3/1,3/2,3/4,3/7,3/9, 4/1, 4/2, 4/3, 4/4,
4/5,5/1,5/2, 6/1,6/2,7/10, AR_4, obreb Lipa
Piotrowska

10, 17, 22/1, 22/2, 22/3, 22/5, 22/6, 22/7,
AR_5, obreb Lipa Piotrowska

1,25, AR_6, obreb Widawa

WSR-00$.6220.139.2016.PE

Budowa budynku wielorodzinnego z garazami
podziemnymi przy ul. Cynamonowej we
Wroctawiu

dz nr9/7, AR_2, obreb Lipa Piotrowska

WSR-008$.6220.266.2016.PE

Budowa kanalizacji sanitarnej na osiedlu
Swiniary we Wroctawiu

Dz. nr: 29, AR_3, obreb Swiniary

19, 41, AR_4, obreb Swiniary

1,2, 7,28, AR_5, obreb Swiniary

2, AR_14, obreb Swiniary

1/1,1/2, 16,17, , AR_15, obreb Swiniary
1/2,1/1, 2, AR_16, obreb Swiniary

13, 14, AR_17, obreb Swiniary
2/2,3/1,4/2,6, AR_21, obreb Swiniary
2/2,3,4/2,7, AR_22, obreb Swiniary

1/1, 1/2, 1/4, 2/1, 2/15, 3/1, 6/2, AR_4, obreb
Lipa Piotrowska,

3/2,8/3,8/5,9/1, 10, 22/5 AR_5, obreb Lipa
Piotrowska

3, 17 AR_6, obreb Lipa Piotrowska,

14/13, 14/14, 15/1, AR_7, obreb Lipa
Piotrowska

WSR-0K.6220.18.2014.AP

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami i garazami
wbudowanymi oraz niezbedng infrastruktura
ltechniczng i zagospodarowaniem terenu przy
ul. Kminkowej we Wroctawiu

Dz. nr 10, 11/1, 11/2, 11/4, 11/5, 11/6, 12,
20/1,21/1,21/2,21/3, 21/4,9/1, 9/4, 9/5,
AR_2, obreb Lipa Piotrowska

1/1,3/1, 4/6,4/7,5/1, 6/1, AR_3, obreb Lipa
Piotrowska

1/1, 1/4, 2/1, 2/14, 2/15, 2/2, 2/4, 2/5, 2/6,
2/9,3/1,3/2,%,3/7,3/9,4/1,4/2,4/3,4/4,
4/5,5/2,6/1,7/10, AR_4, obreb Lipa
Piotrowska

10, AR_5, obreb Lipa Piotrowska

1,25, AR_6, obreb Widawa

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

W odlegtosci do 1km od granicy inwestycji nie
wydano uchwat o obszarach ograniczonego
uzytkowania.




miejscowych planach odbudowy

W odlegtosci do 1km od granicy inwestycji nie
wystepujg tereny objete miejscowymi planami
odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

W odlegtosci do 1km od granicy inwestycji
brak planowanych inwestycji ujawnionych na
mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego.

Teren inwestycji nie miesci sie na obszarze
ryzyka powodziowego ani zagrozenia
powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Realizacja budowy nowego potgczenia
drogowego z gtdwnym uktadem - ul.
Petczynskg - poprzez wybudowanie
kontynuacji ul. Waniliowej, od ul.
Cynamonowej do ul. Lawendowej, potaczenia
drogowego z ul. Pefczyriska - droga 1KDL/3 i
2KDD/8 oraz przebudowe ul. Petczyniskiej w
zakresie budowy dodatkowego pasa do skretu
w lewo w droge 1KDL/3 wraz z przejsciem z
azylem w cieniu lewoskretu.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie
infrastrukturydostgpowe;j

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji o przewidzianych inwestycjach

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie SciekOw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest ]
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1949/2024 z dnia 25 wrze$nia 2024r.
wydana przez: Prezydenta Miasta Wroctawia

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 05.11.2024r.
Planowany termin zakonczenia robét budowlanych: 30.01.2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2

Budynki usytuowane scianami frontowymi
réwnolegle do dziatki drogowej nr 3/9,
AR_10, obreb Lipa Piotrowska.

Zwrdcone do siebie scianami bez
otwordw okiennych i drzwiowych.

Odstep miedzy budynkami: 1,0m.

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia ustalona wg normy PN-ISO 9836:1997, przy czym:

» powierzchnie uzytkowa budynku pomniejsza sie o powierzchnie: przekroju
poziomego wszystkich wewnetrznych przegrod budowlanych, przejsé i otwordw w
tych przegrodach, przej$¢ w przegrodach zewnetrznych, balkonéw, taraséw, loggii,
schoddow wewnetrznych i podestow w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych,
nieuzytkowych poddaszy,

» powierzchnie uzytkowg budynku powieksza sie o powierzchnie: antresol,
ogrodow zimowych oraz wbudowanych, sciennych szaf, schowkow i garderdb,

e przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich czesci
0 wysokosci w swietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen w
100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w
50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie,

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $srodkéw

) Srodki wtasne — 50%
finansowych — kredyt, srodki wtasne, rodriwiasne °

Whptaty nabywcéw lokali —50%

inne




lub zadania inwestycyjnego

W nastegpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek

rriotr sriomakem —

powierniczy™* powierniezy®

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty

i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na jego zgdanie podaje szczegdtowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest Nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji.

Deweloper moze pobra¢ zgromadzone na tym rachunku $rodki pieniezne po
zakonczeniu poszczegdlnych etapow ujetych w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego do tego czasu wptaty nabywcy gromadzone na rachunku
powierniczym korzystajg z wydzielenia na wypadek ogtoszenia upadtosci, egzekucji
czy likwidacji dewelopera zgodnie z art. 59 prawa bankowego, a ponadto mogg
zostac¢ zwrécone nabywcy w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej lub

jej rozwigzania na warunkach w umowie deweloperskiej okreslonych.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce nie
wczesniej niz 30 (trzydziesci) dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu przez Bank zakornczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procenta kosztow danego
etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny
Lokalu, a w przypadku zakonczenia ostatniego etapu, Bank wyptaca Deweloperowi
pozostate na rachunku $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej
wtasnos¢ Lokalu w stanie wolnym od obcigzen, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére
Nabywca wyrazit zgode.

\Wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera, a Srodki wptacone przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i
prowizje nalezne Bankowi za prowadzenie rachunku powierniczego.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze Stron na
podstawie art. 43 Ustawy, bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, na innej podstawie niz na
podstawie art. 43 Ustawy, Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
zgodnych oswiadczen woli stron o sposobie podziatu srodkdéw.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING BANK SLASKI S.A.




Harmonogram przedsigwzigcia | ETAP — STAN ZEROWY - 15% - 14.02.2025r.

deweloperskiego lub zadania roboty ziemne, fundamenty, sciany fundamentowe, izolacje $cian
inwestycyjnego fundamentowych, podfoga na gruncie z chudego betonu, instalacje pod podfogg na
gruncie

Il ETAP — STAN SUROWY OTWARTY - 25% - 30.04.2025r.
wykonanie $cian nosnych parteru i pietra, stropédw nad parterem i 1 pietrem,
schodow zelbetowych z parteru na pietro

Ill ETAP — STAN SUROWY ZAMKNIETY - 25% - 31.05.2025r.
montaz stolarki okiennej, montaz drzwi zewnetrznych

IV ETAP — STAN WYKONCZENIOWY - 25% - 31.10.2025r.

wykonanie tynkéw wewnetrznych; wykonanie instalacji elektrycznych;
wykonanie instalacji sanitarnych wodno-kanalizacyjnych, wentylacyjnych oraz
centralnego ogrzewania wraz z montazem zrédta ciepta; wykonanie posadzek
betonowych oraz zabuddw z ptyty GK; docieplenie i wykonczenie elewacji i
stropodachu

V ETAP — ZAGOSPODAROWANIE TERENU - 10% - 30.01.2026r.

\Wykonanie przytgczy oraz instalacji zewnetrznych, roboty brukarskie
Dopuszczenie waloryzacji ceny ~ [Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadku zmiany wysokosci stawki podatku
VAT, proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci.

oraz okreslenie zasad waloryzacji

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCYLOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
moznaodstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jedne;j

z umow, o ktérych mowa w art.

2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim
FunduszuGwarancyjnym

Nabywecy przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej:
1) jezeli umowa ta nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,

2) jezeli informacje zawarte w umowie objetej tym Aktem nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, za
wyjatkiem zmian, ktére nastgpity w tresci prospektu informacyjnego lub
zatgcznikdw w czasie pomiedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami, a podpisaniem tej umowy, a w tresci umowy zmiany te zostang
sposob jednoznaczny i widoczny podkreslone,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto te umowe sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu jej zawarcia,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto tg umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce, praw wynikajgcych z tej umowy w
terminie w niej wskazanym,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku powiadomienia
Nabywcy w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem, niz wskazany w tej umowie, o
powyzszym na papierze lub innym trwatym nosniku,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych ta umowa,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe.

W przypadkach okreslonych w pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia tej umowy, a przypadku okreslonym w pkt 6,
Nabywca przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od umowy, jest zobligowany do|
wyznaczenia Deweloperowi 120-dniowego (sto dwadziescia) terminu na przeniesienig
praw; po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze odstgpi¢ od umowy, przy|
czym zachowuje on roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym  Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w|
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej, informacje o
wysokosci srodkéw zwrdconych Nabywcey w zwigzku z odstgpieniem przez nig od umowy i
dacie dokonania zwrotu tych Srodkéw.

Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej:

1) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej umowa, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wiasnosci, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 (szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy spowodowane jest]
dziataniem sity wyzszej




Za dziatanie sity wyzszej rozumie sie wszelkie zdarzenia zewnetrzne i niemozliwe do
zapobiezenia, tj. katastrofy przyrodnicze oraz wojny, strajki i zamieszki ogdlnokrajowe,
uniemozliwiajgce Stronom dokonanie czynnosci objetych umowa.

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca jest zobowigzany wyrazid|
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialne poswiadczonymi, o ile zostat
ztozony wniosek o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej, w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia doreczenia Nabywcy oswiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od umowy.

W razie skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od umowy wskutek
okolicznosci, za ktére odpowiada Nabywca, Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty
Deweloperowi kary umownej w wysokosci 2% Ceny. Ponadto Nabywca bedzie
zobowigzany, w terminie wskazanym powyzej, do poniesienia kosztow zleconych zmian i
prac dodatkowych, a takze kosztow przywrocenia Lokalu do jego pierwotnego,
niewykonczonego stanu.

Nabywca oswiadcza, ze w przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umowy,
zobowigzuje sie dostarczy¢ Deweloperowi pisemng zgode z podpisami notarialnie
poswiadczonymi na wykreslenie z dziatu Ill ksiegi wieczystej roszczenia na rzecz Nabywcy 0
zawarcie Umowy Przyrzeczonej w terminie 14 dni od ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu,
przy czym w razie zwtoki w wykonaniu tego zobowigzania Nabywca zapfaci na rzecz
Dewelopera kare umowng w kwocie 50,00 zt za kazdy dzien zwtoki.

INNE INFORMACJE*)

Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wrazz domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takieobcigzenie istnieje;

2) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnejceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy. Deweloper wykonuje przedsiewziecie ze srodkéw wtasnych.

4} sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, aw-przypadku:

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipcal994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;




Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING BANK SLASKI S.A. prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach
okreslonychw ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:

—  ochrona érodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ING BANK SLASKI S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemiegwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcychochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jegorachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

—  wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  ING BANK SLASKI S.A. korzysta ze znakéw towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

— Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

— Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

— Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania parstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

4) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktdrej mowa w odnoéniku



